Dagordning till arsstamma 2026

Harmed kallas samtliga medlemmar i brf Ostra Ekedal till &rsstdmma
Tid: Mandag 25 maj 2026 kl 19.00

Plats: Ekedals skola, matsalen

Dagordning

81 Motets 6ppnande

82 Godkannande av rostlangd

§3 Fraga om kallelse behorigen skett

84 Val av stammoordforande

85 Anmalan av stammoordforandes val av stdmmosekreterare

86 Faststallande av dagordning

§7 Val av tva personer att jamte stammoordférande justera protokollet
88 Val av rostréknare

§9 Styrelsens arsredovisning

810 Revisorernas berattelse

811 Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrakningen

812 Beslut i anledning av foreningens dverskott eller underskott enligt den faststallda
balansrakningen

§13 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaoter
§14 Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

§15 Fraga om arvoden for styrelseledamoter, valberedning och revisorer for kommande
verksamhetsar samt principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelseledamoter

8§16 Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

§17 Val av styrelseledamoter och suppleanter
8§18 Val av revisorer och revisorssuppleant
819 Val av valberedning samt sammankallande

§ 20 Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

§ 21 Motets avslutande
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Brf Ostra Ekedal Arsredovisning 2025
716417-6039

Véalkommen till &rsredovisningen fér Brf Ostra Ekedal
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foéreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Varmdé kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1981-09-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1992-01-20 och nuvarande stadgar registrerades 2024-05-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv. Kommun
Bostadsrattsforeningen Ostra Ekedal 1992 Varmdoé kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Trygg Hansa

I forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret ar 1992.

Foreningen har 88 bostadsratter om totalt 8 536 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Christina Kanholt Lundberg  Ordférande
Agneta Ferséus Johannesson Styrelseledamot

Elin Nordberg Styrelseledamot
Kevin Skérd Styrelseledamot
Miykal Tareke Styrelseledamot
Lisbeth Tolfes Suppleant

Valberedning
Per Westerdahl, Ingrid Wissting, Kerstin Otterstal
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

William Lindstrém Revisor

Micaela Hermansson Revisorssuppleant
Christer S6derblom  Internrevisor

Ole Jérgensen Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten

Kungsbron Borevision
Kungsbron Borevision
Brf Ostra Ekedal
Brf Ostra Ekedal

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 1992 och stracker sig fram till 2064.

Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhaill

2025 e Byte av lassystem till garaget

Byte av lassystem till fastigheterna

OVK
Byte av tvattmaskin hus 16
Byte av undercentral hus 16

Planerade underhaill

2026 e Byte avundercentral hus 14

Installation av Postboxar i varje port

Avtal med leverantérer

Bredband telefoni Tele 2

El, varme, vatten Vattenfall
Fastighetsskotsel Allt i vag
Forvaltare Simpleco

Hiss Service avtal/ Renovering Trygga Hiss
Kommunala tjanster Varmdoé kommun
Laddstolpar Watiff

Stad Maries stad
Systematiskt brandskydd Brandsakra
Undercentraler, Service Indoor/Climapac
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Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2025

Styrelsen har under aret infort ett nytt lassystem i alla fastigheter samt till garage och port med anledning av att
okanda personer har befunnit sig i och omkring fastigheterna. Vi har dven gatt med i Grannsamverkan via

Polisen.

Vi har haft den arliga tillsynen i hus 16 och 18 géllande varme, ventilation samt kontroll av brandvarnare i

lagenheten.

Styrelsen har beslutat lagga ner Gezelius-Nytt i pappersform, da det finns planer pa att installera en digital

anslagstavla.

Vi har genomfort tva staddagar och tillsammans hjalpts at att gora fint i vart omrade.

Vi har nu bytt undercentral i hus 16 och paborjar arbetet i hus 14 under 2026.

Vaésentliga héndelser under rékenskapséret

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 136 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgaende medlemmar under aret var 9. Vid rékenskapsarets slut fanns det 135 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 6 dverlatelser.

Fleré&rséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 6 632 167 6526 671 6 376 885 6 147 423
Resultat efter fin. poster -1 480 126 -2201 827 -977 287 1084 682
Soliditet (%) 67 67 67 67
Yttre fond 9109 134 10978 957 11 798 441 10717 901
Taxeringsvarde 165 903 000 152 814 000 152 814 000 152 814 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 718 707 697 670
A ift d tot

"rsavgl. ernas andel av totala 925 873 88,0 93.0
rorelseintakter (%)

e 13 w
ilr(uldsattnmg / kvm upplaten bostadsratt, 4206 4264 4346 4 455
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3733 3785 3857 3954
Sparande / kvm totalyta, kr 159 236 254 253
Elkostnad / kvm totalyta, kr 76 74 65 56
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 69 71 61 59
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 69 58 48 45
Energikostnad / kvm totalyta, kr 214 203 175 160
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,42 1,79 1,24 0,88
Rantekanslighet (%) 5,85 6,03 6,23 6,65
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som éar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.
Sida4 av 16
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Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage. Enligt taxeringsvarde 2025 bostadsyta 8 536 kvm och garage 1
082 kvm. Totalyta 9 618 kvm.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid frlust

Arets resultat visar en férlust, vilket fraimst beror pa genomférda underhalls- och moderniseringsatgarder.
Under de senaste tre aren har hissar i samtliga hus samt undercentralen i hus 18 moderniserats. Under 2025 har
undercentralen i hus 16 moderniserats och ett nytt lassystem installerats i samtliga fastigheter, inklusive garage
och portar. Samtliga atgarder har kunnat finansieras med tidigare upparbetade medel.

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret. Styrelsen bedomer dock att den ekonomiska stallningen ar
mycket god, da fastighetens marknadsvarde, baserat pa Booli-vardering om cirka 48 000 kr/kvm for bostader i
omradet, uppskattas till cirka 426 mkr inklusive lokalyta. Detta innebar ett betydande 6vervarde i forhallande till
féreningens 1an pa 35,9 mkr.

Foreningens sparande tal uppgar till 159 kr/kvm, vilket bedéms vara tillrackligt fér att sékerstalla framtida
underhall och investeringar.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT  OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 48 371993 - - 48 371993
ZE';Z’rzgﬁe 10 978 957 ; 1869823 9109 134
Balanserat resultat 19 036 487 -2201 827 1869 823 18 704 484
Arets resultat -2 201 827 2201 827 -1 480 126 -1 480 126
Eget kapital 76 185 610 0 1480 126 74705 485

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
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Balanserat resultat 18 704 484
Arets resultat -1480 126
Totalt 17 224 358
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 1659 030
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 935 243
Balanseras i ny rakning 17 500 571
17 224 358

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 6 632 167 6526 671
Ovriga rorelseintikter 3 0 388 124
Summa rérelseintakter 6 632 167 6914 796
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5 706 459 -6 896 426
Ovriga externa kostnader 9 -300 643 -289 698
Personalkostnader 10 -157 577 -215 660
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 071 351 -1 073234
Summa rérelsekostnader -7 236 029 -8475018
RORELSERESULTAT -603 862 -1560 222
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 51 15 608
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -876 315 -657 213
Summa finansiella poster -876 264 -641 605
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 480 126 -2 201 827
ARETS RESULTAT -1480 126 -2 201 827
Sida7 av 16
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 109 884 356 110 941 232
Maskiner och inventarier 13 74 957 89432
Summa materiella anlaggningstillgangar 109 959 313 111 030 664
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 109 959 313 111 030 664

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32996 21036
Ovriga fordringar 14 1113 14 884
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 174 387 181341
Summa kortfristiga fordringar 208 496 217 261

Kassa och bank

Kassa och bank 1676180 2657 544
Summa kassa och bank 1676 180 2657 544
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1884 676 2 874 805
SUMMA TILLGANGAR 111 843 989 113 905 469
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48 371 993 48 371 993
Fond for yttre underhall 9109134 10978 957
Summa bundet eget kapital 57 481 127 59 350 950
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18704 484 19 036 487
Arets resultat -1 480 126 -2 201 827
Summa fritt eget kapital 17 224 358 16 834 661
SUMMA EGET KAPITAL 74 705 485 76 185610
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 26 375 000 21 600 000
Summa langfristiga skulder 26 375 000 21600 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 9 525 000 14 800 000
Leverantérsskulder 254 440 221939
Skatteskulder 40 884 15 467
Ovriga kortfristiga skulder 1725 7 481
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 941 456 1074972
Summa kortfristiga skulder 10 763 504 16 119 859
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 843 989 113 905 469
Sida9av 16

[ E‘/| HJTJXoxAZg-S1ga17jeObe




Brf Ostra Ekedal
716417-6039

Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat -603 862 -1560 222

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1071 351 1073234
467 489 -486 988

Erhallen rénta 51 15608

Erlagd rénta -920 923 -604 422

K"assaflode'fran I6pande verksamheten fore férdandringar av 453 383 1075 802

rorelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 8765 -10 621

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -36 746 -22 476

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -481 364 -1 108 899

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 25000

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 25000

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -500 000 -700 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 -700 000

ARETS KASSAFLODE -981 364 -1783 899

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2657 544 4441 443

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1676 180 2657544

Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ostra Ekedal &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséattningstillgéingar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 5427132 5427132
Hyresintakter, p-platser 433 200 439 825
Ovriga intékter 56 944 50 103
Varme 701 088 609 612
Pantforskrivningsavgift 6 453 0
Overlatelseavgift 7 350 0
Summa 6 632 167 6526 672
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Erhallna bidrag 0 388 124
Summa 0 388 124
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 267 225 241522
Stadning 198 171 182552
Besiktning och service 88 025 63 668
Tradgardsarbete 125983 122770
Summa 679 404 610512
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 142 310 95 095
Summa 142 310 95 095
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 1906 930 1623711
Planerat underhall gemensamma utrymmen 0 88393
Planerat underhall tvattstuga 28 313 79 135
Planerat underhall hissar 0 1580 730
Planerat underhall markytor 0 25994
Summa 1935243 3397963
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 735001 708 207
Uppvarmning 659 269 682 269
Vatten 663 094 558 389
Sophamtning 205 222 198 645
Summa 2262 586 2147 510
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 261 758 251762
Sjalvrisker 28 600 28 600
Kabel-TV 205 816 203 404
Fastighetsskatt 190 742 161580
Summa 686 916 645 346
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 17 822 32107
Ovriga férvaltningskostnader 60 993 74113
Revisionsarvoden 39 625 32150
Ekonomisk férvaltning 156 472 151328
Overlatelsekostnad 7 350 0
Pantsattningskostnad 5880 0
Konsultkostnader 12 500 0
Summa 300 643 289 698
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 128 100 167 000
Sociala avgifter 29 477 48 660
Summa 157 577 215660
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 876 031 657 109
Ovriga rantekostnader 284 104
Summa 876 315 657 213
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 127 290 650 127 290 650
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 127 290 650 127 290 650
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 349 418 -15 292 540
Arets avskrivning -1 056 876 -1 056 878
Utgaende ackumulerad avskrivning -17 406 294 -16 349 418
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 109 884 356 110 941 232
| utgdende restvérde ingdr mark med 2102 000 2102 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 126 086 000 108 814 000
Taxeringsvarde mark 39 817 000 44 000 000
Summa 165 903 000 152 814 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 396 671 421671
Arets inkép 0 -25 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 396 671 396 671
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -307 239 -290 883
Arets avskrivning -14 475 -16 356
Utgaende ackumulerad avskrivning -321714 -307 239
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 74 957 89432
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1113 13999
Skattefordringar 0 885
Summa 1113 14 884
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 091 28 288
Forsakringspremier 66 002 63 767
Kabel-TV 52176 51454
Forvaltning 39118 37832
Summa 174 387 181 341
NOT 16, SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-05-25 0,89 % 5875 000 6 375 000
Nordea 2028-08-16 2,82 % 5275 000 5275 000
Nordea 2026-10-16 2,33 % 3650 000 3650 000
Nordea 2027-08-18 2,77 % 10 550 000 10 550 000
Nordea 2028-11-15 2,82 % 10 550 000 10 550 000
Summa 35900 000 36 400 000
Varav kortfristig del 9525000 14 800 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 400 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 280 18729
El 59 983 84135
Uppvarmning 72944 85265
Utgiftsrantor 77 753 122 361
Loner 103 600 143 500
Sociala avgifter 32551 44917
Forutbetalda avgifter/hyror 547 345 545 665
Beraknat revisionsarvode 35000 30400
Summa 941 456 1074972
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 118 027 800 118 027 800

Sida 15av 16
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-29.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Varmdo kommun

Agneta Ferséus Johannesson Christina Kanholt Lundberg
Styrelseledamot Ordférande

Elin Nordberg Kevin Skoérd
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lisbeth Tolfes Miykal Tareke

Suppleant Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Christer Soderblom Kungsbron Borevision
Internrevisor William Lindstrom
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Ostra Ekedal

Org.nr 716417-6039

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Ostra Ekedal fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsréttsféreningen Ostra Ekedals finansiella stallning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvdnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som  &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida éarsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning foér Bostadsrattsféreningen Ostra Ekedal for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen é&r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sa att  bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omréden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Christer Soderblom
Fortroendevald revisor

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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